Stan na dzienh sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

01.10.2025 rok

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

CAPITAL CONSTRUCTION MARCIN ODLANICKI-POCZOBUTT SPOLKA
KOMANDYTOWO-AKCYJNA
KRS: 0001070116

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidenciji i Dziatalno$ci
Gospodarczej)

Adres

ul. Ks. Jana Szurleja 2A, 40-668 Katowice

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
9542863943 52712872300000

Numer telefonu

604 550 614

Adres poczty elektronicznej

m.odlanicki@capital.net.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.capital.net.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia



mailto:m.odlanicki@capital.net.pl
http://www.capital.net.pl/

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie takich postepowan.

L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dziatki nr 2312 obreb Rgczna, gmina Liszki.

Nr ksiegi wieczystej

Dziatka 2312: KW Nr KR1K/00031576/4.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W KW nr KR1K/00031576/4 brak wpisow lub nierozstrzygnietych wnioskéw o
wpis w dziale czwartym obcigzen hipotecznych.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziakki i stanie prawnym
nieruchomosci?

I Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasceiciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoscei.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sagsiedztwie inwestyc;ji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji
uzytkowania terenéw sgsiednich (np.
ucigzliwosci)

wynikajgce z istniejgcego stanu
z funkcji terenu, stref ochronnych,

W sagsiedztwie inwestycji potozone domy mieszkalne jednorodzinne oraz

przedszkole.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu:

W dniu 26.06.2024 roku Rada Gminy
Liszki podjeta uchwate o}
przestgpieniu do sporzadzeniu planu
ogolnego gminy Liszki.
https://liszki.pl/samorzad/planowanie
-przestrzenne/plan-ogolny-gminy/

Plan ogdélny gminy Liszki do dnia
sporzgdzenia prospektu nie zostat
uchwalony.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Liszki zostato przyjete uchwatg
nr VI/36/2011 Rady Gminy Liszki w
dniu 23.03.2011 roku

https://liszki.pl/samorzad/planowanie
-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gminy-liszki/
https://sip.gison.pl/liszki?zoom=12&l
at=50.091732428722935&Ing=19.79
6676635742188&I=10692,10706,107
07,10978,12535&b=10678&0OpenPo
puplLat=50.04986432424855&0pen
PopuplLng=19.747581481933597

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/I
mgp_2.html?locale=pl&gui=new&ses
sionID=10E8537 3-C509-481D-9F7B-
39A19025B374

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXXI/441/2021 Rady
Gminy Liszki z dnia 29.09.2021 roku w
sprawie miejscowego planu

3 W szczegdlno$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



https://liszki.pl/samorzad/planowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy/
https://liszki.pl/samorzad/planowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy/
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https://sip.gison.pl/liszki?zoom=12&lat=50.091732428722935&lng=19.796676635742188&l=10692,10706,10707,10978,12535&b=10678&OpenPopupLat=50.04986432424855&OpenPopupLng=19.747581481933597
https://sip.gison.pl/liszki?zoom=12&lat=50.091732428722935&lng=19.796676635742188&l=10692,10706,10707,10978,12535&b=10678&OpenPopupLat=50.04986432424855&OpenPopupLng=19.747581481933597
https://sip.gison.pl/liszki?zoom=12&lat=50.091732428722935&lng=19.796676635742188&l=10692,10706,10707,10978,12535&b=10678&OpenPopupLat=50.04986432424855&OpenPopupLng=19.747581481933597
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https://sip.gison.pl/liszki?zoom=12&lat=50.091732428722935&lng=19.796676635742188&l=10692,10706,10707,10978,12535&b=10678&OpenPopupLat=50.04986432424855&OpenPopupLng=19.747581481933597
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&sessionID=10E85373-C509-481D-9F7B-39A19025B374
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zagospodarowania przestrzennego wsi
Raczna — obszar 1

https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl
/legalact/2021/5751/

https://sip.gison.pl/liszki?zoom=19&lat
=50.01661755612683&Ing=19.769905
50756455&1=10692,10706,10707,109

78&b=10678&0OpenPopuplLat=50.016

43831234114&0penPopuplLng=19.76
972848176956 &SearchPlotGugik=%5
B%22120607_2.0012.2312%22%5D

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Im
gp_2.html?identifyParcel=120607 2.0
012.2312

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Rgczna — obszar 1 (uchwata nr
X11/146/2025)

Uchwata:

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/liszki/uchwaly/U 2025 146 X

Il.pdf
Data uchwalenia: 2025-03-26

Nie ujawniono informacji w tym

Miejscowy plan odbudowy ros
zakresie.

Uchwata Nr VI1/64/19 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25
marca 2019 r. w sprawie Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego
https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl
/legalact/2019/2849/

Inne*

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim znajduje sie w otulinie
Bielansko-tynieckiego Parku
Krajobrazowego.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej iterenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

46MN1 teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie podstawowe:
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym,
zabudowe mieszkaniowo-ustugowag w
uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym, utrzymanie istniejgce;j
zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
jej rozbudowy i nadbudowy, ustugi
publiczne, zielen urzgdzona: zielence i
skwery oraz zielen o charakterze
izolacyjnym,

przeznaczenie uzupetniajgce:

cieki oraz rowy z obudowg
biologiczna, budynki gospodarcze,
garaze, miejsca do parkowania,
obiekty matej architektury, obiekty,
sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy maksymalna
0,50

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono nadziemnej,
intensywnos¢ zabudowy maksymalna
0,50, minimalna 0,01.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Teren objety planem znajduje sie w
zasiegu powierzchni ograniczajgcych
wysokos¢ zabudowy lotniska Krakow-
Balice, zgodnie z §18 ust. 1 uchwaty
MZPZ.

Zgodnie z §28 ust. 5 pkt 2 uchwaty
MzPZz

Wysokos¢ zabudowy dla budynkéw
ustug publicznych — nie moze
przekraczac¢ 12,0 m,

dla garazy — nie moze przekraczac¢ 7,0
m,

dla pozostatych budynkéw — nie moze
przekraczac¢ 9,0 m,

dla innych obiektow budowlanych —
nie okresla sie.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia terenu biologicznie
czynna minimum 25% powierzchni.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — w
iloéci: minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie; w przypadku wydzielenia




lokalu uzytkowego, obowigzuje
dodatkowo minimum 1 miejsce,

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustalono zgodnie z §9 i 810 uchwaty
MPZP.

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Zgodnie z informacjami zawartymi w
Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
teren objety wnioskiem nie podlega
ochronie w swietle przepiséw ustawy z
dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz. U. Z 2014r. Poz.
1446 ze zmianami).

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow od-rebnych

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z §17 uchwaty MPZP.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z §20-§27 uchwaly MPZP.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

46MN1 tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
5KDZ2 tereny komunikacji — drogi
publiczne,

12R1 i 31R1 - tereny gruntéw rolnych

Maksymalna intensywnos$é zabudowy

46MN1— intensywnos¢ zabudowy
maksymalna 0,50,

5KDZ2 — nie ujawniono informacji w
tym zakresie,

12R1 i 31R1 — nie ujawniono
informacje w tym zakresie.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono nadziemne;j.

46MN1 - intensywnos$¢ zabudowy
maksymalna 0,50, minimalna 0,01
5KDZ2 — nie ujawniono informacje w
tym zakresie,

12R1 i 31R1 — nie ujawniono
informacje w tym zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

46MN1 - maksymalny rzut budynku
ustug publicznych nie moze
przekracza¢ powierzchni 1000 m?,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




5KDZ2- nie ujawniono informacje w
tym zakresie,

12R1 i 31R1- nie ujawniono informacje
w tym zakresie.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

46MN1 - dla budynkéw ustug
publicznych — nie moze przekraczac
12,0 m, dla garazy — nie moze
przekracza¢ 7,0 m, dla pozostatych
budynkéw — nie moze przekraczac 9,0
m, dla innych obiektéw budowlanych —
nie okresla sie,

5KDZ2- nie ujawniono informacje w
tym zakresie,

12R1 i 31R1 nie ujawniono informacje
w tym zakresie.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

46MN1 — 25% powierzchni,
5KDZ2- nie ujawniono informacje w
tym zakresie,

12R1 i 31R1 — 30% powierzchni,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

46MN1 — dla nowo realizowanej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — w ilosci: minimum 1
miejsce na 1 mieszkanie; w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego,
obowigzuje dodatkowo minimum 1
miejsce

5KDZ2 — nie ujawniono informacje w
tym zakresie,

12R1 i 31R1 — nie ujawniono
informacje w tym zakresie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

\

\

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolfczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegbétowe zasady obstugi
w zakresie komunikac;ji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Przewidziano inwestycje z zakresu:
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowe;j,
produkcyjno-ustugowe ustug
publicznych, komunikacji drogowe;j,
rolnej — w tym zabudowy zagrodowe;.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

miejscowych planach odbudowy

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalamie Smieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

*

tak™ nie
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak™ nie”
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest ,
tak* nie*

zaskarzone

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wyda

Decyzja Starosty Krakowskiego z dnia 30.10.2024 roku nr AB.IV.1.1028.2024

Data uprawomocnienia sie decyzj
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonhczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia: 17.12.2024 r.
Termin zakonczenia: 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W ramach inwestycji przewiduje sie
budowe zespotu 6 budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych w
zabudowie blizniacze;j.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki spetniajg wymagania
wynikajgce z §271i 272
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836:1997, ktéra jest jedng z polskich norm
dotyczgcych okreslenia i obliczania wskaznikédw powierzchniowych i

kubaturowych.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wiasne 100 %

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

* Niepotrzebne skreslic.

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™




Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest wyliczana
wysokos$c¢ skftadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny naleznej od

dewelopera posiadajgcego otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy
- wynosi 0,45%;

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonym w umowie deweloperskie;j.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Iub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.
Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakohczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Mikotowski Bank Spétdzielczy w Mikotowie

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

data zakonczenia
30.11.2024

% udziat kosztow
16%

Lp | Etap
1. | Zakup gruntu, wykonanie projektu i

uzyskanie pozwolenia na budowe

Fundamenty + 1-sza kondygnacja 27% 15.04.2025

w stanie surowym

2-ga kondygnacja stan surowy + 13% 15.08.2025

dachy

Okna + instalacje wewnetrzne wod-
kan i CO (bez osprzetu i piecy) +
instalacje elektryczne wewnetrzne
(bez osprzetu) + elewacje +
ocieplenie i wykonczenie dachu

19% 31.12.2025

Prace wykonczeniowe + balustrady | 11% 31.03.2026
+ zakonczenie prac instalacyjnych
wod-kan i CO oraz elektrycznych +

przytaczenie wody oraz szamba

Zagospodarowanie terenu + 14% 30.06.2026
przytgczenie elektryczne i gazowe
+ prace dodatkowe + odbiory
koncowe + pozwolenie na

uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena Sprzedazy za 1 m? moze ulec zmianie tylko w przypadku i stosownie do
zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢. Cena
zawiera podatek od towarow i ustug (VAT) w wysokosci obowigzujgcej w chwili
zawarcia umowy deweloperskiej. W przypadku, gdy w dniu dokonywania
zaptaty na poczet ceny obowigzywataby inna stawka podatku od towardw i
ustug, Strony zobowigzujg uwzgledni¢ wysokos¢ nowej stawki. Nabywcy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




przystugiwa¢ bedzie jednak wéwczas prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera
0 zmianie stawki podatku, zas zmiana ceny bedzie mozliwa jedynie w
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z przystugujgcego mu prawa
odstgpienia od umowy. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia z powyzszej przyczyny nie bedzie on zobowigzany do zaptaty
zadnych kosztéw z tego tytutu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpié¢

od umowy deweloperskiej lub
jednej

Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
ustawy deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej a w




razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskiej.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

umowy

. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informag;ji




pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

projektem budowlanym:;

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Mikotowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo-zamkniety-mieszkaniowy rachunek-powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020
r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Mikotowie:

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spoédldzielczy w Mikotowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: nie
korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena lokalu mieszkalnego nr [...] -[...] zt brutto

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr [...]: [...]

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena m? lokalu mieszkalnego nr [...] - [...] zt brutto

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30.09.2026r.

przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Budynki posiadajg dwie kondygnacje

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji . .
nadziemne i antresole.

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, W | Technologia wykonania Fundamenty: zelbetowe lawy
ktérym ma znajdowac fundamentowe.

sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

Kondygnacje naziemne zaprojektowano
jako $ciany murowane silikatowe lokalnie
wzmocnione i usztywnione rdzeniami
zelbetowymi.



https://www.bfg.pl/

o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Stropy nad kondygnacjami naziemnymi

projektuje  sie  jako = monolityczne
zelbetowe.
Dachy projektuje sie jako dachy

drewniane dwuspadowe o konstrukcji
krokwiowo jetkowej. Oparcie konstrukcji
dachu zaprojektowano na murtatach
kotwionych do wiencéw zelbetowych oraz
bezposrednio do stropu nad 1 pietrem.

Zaprojektowano schody zewnetrzne o
konstrukcji Zelbetowej monolitycznej -
prefabrykowane. Schody wewnetrzne
mieszkan na 1-szym pietrze na antresole
do wykonania przez kupujgcego

Tynki zewnetrzne mineralne silikonowe.

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspodlnej budynku i
terenie wokét niego,
stanowigcym cze$¢ wspding
nieruchomosci

Teren zagospodarowany w zakresie drdg
dojazdowych i ciggu pieszo-jezdnego,
miejsce  skladowaniu odpadéw oraz
dojscie do niego, teren zagospodarowany
zielenig i elementami matej architektury
(wiata Smietnikowa), oswietlenie terenu.

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w kazdym budynku,
facznie 12 lokali w 6 budynkach.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Przewidziano po 2 miejsca postojowe na
budynek, tj. po 1 miejscu postojowym na
mieszkanie, tgcznie 12 miejsc
postojowych.

Dostepne media w budynku

gaz, woda, energia elektryczna

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej zapewniony
jest przez istniejacy zjazd z drogi
powiatowej na dziatce nr 1091, nastepnie
poprzez istniejgca droge wewnetrzng
biegngca po dziatce 2311 i projektowane
dociggniecie ww. drogi do dziatki 2312.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu stanowigcy zatgcznik do niniejszego
prospektu okresla usytuowanie lokalu w budynku.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr [...] - [...] m2

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu stanowigcy zatgcznik do niniejszego
prospektu okresla powierzchnie uzytkowg lokalu oraz uktfad pomieszczeh.

Lokale wykonane bedg w nastepujgcym standardzie:




a. Mieszkanie

Drzwi wejsciowe do budynku na bazie paneli metalowych,
termoizolowane, z okleing w kolorze antracytowym;

Okna PCV o czes¢ okien wyposazona w nawietrzaki;

Sciany zewnetrzne od $rodka tynkowane gipsem maszynowym
jednowarstwowe, zatarte na gtadko;

Sciany wewnetrzne dziatowe gr. 10cm wykonane z bloczkéw
multigips wstepnie zatarte, niewymagajgce tynkowania.

Wylewki posadzkowe cementowe, posadzki w stanie deweloperskim
niewykonane,

b. tazienka:

przytacza kanalizacyjne x 4 (do umywalki, WC, pralki i wanny lub
kabiny prysznicowej);

przytacza zimnej wody x 4 (do umywalki, WC, pralki i wanny lub
kabiny);

przytacza cieptej wody x 2 (do umywalki i wanny lub kabiny);
przytacze Swietlne x 1;

przytgcze elektryczne x 1;

brak urzadzenh sanitarnych i armatury,

c. Salon z aneksem kuchennym:

przytgcze cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji do zlewu x 1;
przytgcze swietlne x 1;

przytacze elektryczne x 3;

przytacze tréjfazowe x 1;

brak urzadzen sanitarnych i armatury,

d. Kazdy poké;j:
przytgcze swietlne x 1;
przytgcze elektryczne x 2;

Ogrzewanie pomieszczen i c.w.u. realizowane bedzie z Kkotta
gazowego dwufunkcyjnego. Ogrzewanie pomieszczeh realizowane
bedzie poprzez ogrzewanie podiogowe na poziomie mieszkan. Na
antresolach ogrzewanie podtogowe lub grzejnik panelowy. Przytgcze
RTV i Internet w dowolnym miejscu w lokalu.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego




Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




